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Komplettering av
planbeskrivning

Samradshandling

Planbeskrivning uppréttad: 2025-05-21

Aktbeteckning: 2-xxxx

Planens namn: Andring av detaljplan Vastlanken station centralen inom stadsdelen
Gullbergsvass

Kommunens namn: Géteborgs Stad

Planstart: 2024-12-17

Andringen av detaljplan &r uppréttad med begransat standardférfarande enligt PBL
(2010:900, SFS 2014:900).

Diarienummer Stadsbyggnadsfdrvaltningen: SBF-2025-00193
Handlaggare SBF: Tove Petersson

Tel: 031-368 24 49

tove.petersson@stadsbyggnad.goteborg.se

Diarienummer Exploateringsforvaltningen: EXF-2025-00262
Handl&ggare EXF: Anders Alm
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Tel: 031-368 810 63
anders.alm@exploatering.goteborg.se

Plandndringen omfattar del av detaljplan akt 1480K-2-5368. | komplettering av
planbeskrivning redovisas det som &r relevant med avseende pé foreslagen andring.
Kompletteringen ska darfor lasas tillsammans med underliggande detaljplan 1480K-2-
5368 (Detaljplan for Vastlanken station Centralen inom stadsdelen Gullbergsvass i
Goteborg).

Avsikten med andringen av detaljplanen

Avsikten med &ndringen av detaljplanen &r att inom samma volym méjliggéra for
ytterligare tva kontorsvaningar for en begransad del av en byggnad.

Planandringen foljer for dvrigt det syfte som redovisas i underliggande detaljplan.

Varfor andring av detaljplan valts i stallet for
upphéavande eller ny detaljplan

Andringarna bedéms inte vara s& omfattande att en ny detaljplan behover uppréttas.
Andringarna bedéms inte heller strida mot gallande plans syfte.

Gallande plan har inte varit aktuell att upphéava i nagon del. Enskilda planbestammelser
upphévs.

Genomforandetid for &ndrade planbestammelser

Genomfdrandetiden for &ndrade planbestammelser & samma som for underliggande
detaljplan.

Planhandlingar

o Komplettering av planbeskrivning (denna handling)

o Komplettering av plankarta

Ovriga handlingar
1. Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

2. PM17 — Avseende grundlaggning pa tunnelkonstruktion, VBK, 2025-03-17,
bestalld av exploator

3. PM Geoteknik - Vastlanken, Station Centralen, Inom stadsdelen Gullbergsvass
Geoteknisk utredning for detaljplan, SWECO, 2014-05-05 (Befintlig framtagen
geoteknisk utredning tillhdrande detaljplan 1480K-2-5368)

4. Mobilitets- och parkeringsutredning, Nya Stationshusen inom Centralstaden,
Goteborg, Koucky & Partners AB, 2023-06-13, bestalld av exploatdr
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Planeringsunderlag

Nytt planeringsunderlag som har tagits fram med anledning av planandringen. Efter
avslutad planprocess forvaras underlagen i kommunens e-arkiv.

1. Understkning om betydande miljopaverkan, Stadsbyggnadsforvaltningen, 2025-
03-20

Befintliga forhallanden

Planomradet héller just nu pa att byggas ut enligt gallande plan 11-5386 (Detaljplan for
Vastlanken station Centralen inom stadsdelen Gullbergsvass) som vann laga kraft 2021-
01-01.

Gallande plan omfattar utbyggnad av Vastlanken station som mojliggor for
stadsutveckling vid stationslaget. Gallande plan har som syfte att sékerstalla
stadsbyggnadskvaliteter, kulturhistoriska och arkitektoniska véarden. Genomférandetiden
pa gallande plan har inte gatt ut. Genomforandetiden gar ut 2031-01-01.

Byggnaden enligt géllande plan omfattar en vaning med resenéarsservice dar andringen &r
aktuell och i 6vriga delen av byggnaden &r bottenvaningen bestaende av resenarsservice
och handel for resenarer medan de tva vaningarna dar 6ver ar kontorsvaningar. Gallande
detaljplan medger inom omradet anvandningen C, E, T. Inom omradet som berérs av
planandring finns en egenskapsbestammelse som medger | vaning. | géllande detaljplan
finns ingen begransning i hojd utan enbart vaningsantal. Planandringen omfattar endast
en liten del av géllande detaljplan.

Forslaget innebar en exploatering utifran en forhallandevis ny detaljplan dar de gjorda
avvagningarna i huvudsak fortfarande ar aktuella.

Planomradet dgs av privat markagare, Jernhusen Stockholm 153 AB.
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Figur 2: Ofotd (ébeorg 2023) med ungeférli pléngréns for éndringe i rott och ngeférlig plgrans
for gallande detaljplan (11-5386) i svart.
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Innebdrd, dvervaganden och
konsekvenser

Innebord

Plandndringen innebdr en utdkning av cirka 300 kvadratmeter kontor. Foreslagna
kontorsvaningar haller sig inom samma volym och utbredning som géllande detaljplan
medger. Intentionen i géllande detaljplan for den del av byggnaden som planandringen
berdr var att byggnaden skulle motsvara tre vaningar i hojd men vara 6ppen upp i tak. For
att pa ett effektivt satt nyttja redan ianspraktagen mark i ett centralt lage i staden
mojliggor planandringen att 300 kvadratmeter kontor kan uppforas. Da planandringen
endast mojliggor att tacka igen bjéalklag med golv for att inrymma de tva
kontorsvaningarna far planandringen exteriort ingen paverkan.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Tillagg planbeskrivning &ndring av detaljplan Vastlanken
station centralen inom stadsdelen Gullbergsvass

6 (15)

Dnr: SBF-2025-00193 PLANBESKRIVNING



SAMRADSSHANDLING

<si> LUKALGATA | e 7
(Pg) (Ty) NN B

i

et o [ [LoRALGATA Py
_ B |m e @) v
o] PARtlfaﬂ(To > ) - N NSE o >
2 “venl jon; P RS 5] TORG, (T,
¥ / C-ID / / P | ventilation, |
o HUVUDGATA Ty}~ | 77 A / 1P
? Ze 2 inspektionslucka v 4;(,\\34\) &

.\ [TORG, (T |\ [TORG, (Ty Ntz
A e | [ %

o HUVUDGATA ‘: ’
v @ ol

X | JTORALGATA(T) |5 oo
S (G (Co) (B) (Py) VeV
\ [TOKALGATA | « B o Sy Sy
AN MEIPIW| T4 4 " T e
w2 - | ~
g\ﬂ’ @ - o - o 7 b3

Figur 4: Ungefarligt fotavtryck for grand central markeras med réd streckad linje, grén yta motsvarar den
del dar byggnaden &r 6ppen upp i tak och nedgang till perrong under byggnaden, lila motsvarar véanthall och
resendrsservice till stationen, gul yta motsvarar handel fér resendrer och rod yta motsvarar den del av
byggnaden dar plan tva och tre far innehalla kontor i enlighet med planéndringen. Ovrig del av byggnaden
for plan tva och tre uppfors med kontor i enlighet med géllande detaljplan.
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Figur 5: Till vaster sydfasad med en vaning, till héger sydfasad med tre vaningar. lllustration: Jernhusen
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Befintlig bestimmelse "I - Storsta antal vaningar ovan mark. Utdver storsta antal
vaningar far takterrass uppforas som ska vara indragen minst 1,5 m frdn fasadliv”
upphavs och ersatts med 3 - Hogsta antal vaningar ar angivet som 3 samt f;, Utdver
storsta antal vaningar far takterrass uppforas som ska vara indragen minst 1,5 m fran
fasadliv”.

Plan&ndringen innebér att detaljplan 11-5386 (Detaljplan for Vastlanken station Centralen
inom stadsdelen Gullbergsvass) fortsétter att galla men att andring av planens
bestdmmelse gors for en mindre del av en byggnad, vilket & en mindre del av den
gallande detaljplanen. De nu upprattade handlingarna blir saledes ett komplement till
befintliga planhandlingar.
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Overvaganden och konsekvenser

Goteborgs stads dversiktsplan godkandes av kommunfullméktige den 19 maj 2022 och
anger kommunens samlade strategi for hur mark, vatten och bebyggelse ska anvandas,
utvecklas och bevaras. Centralstationen &r utpekad som blandad stadsbebyggelse
stadskarna, omvandlingsomrade, framtida jarnvag i tunnel, cykelvagnat,
utredningsomrade kommunikation citybuss eller sparvéag och infrastruktur huvudvagar.
Oversiktsplanen anger att det ar av vikt att centrala Goteborg utvecklas med attraktiva
kontorsmilj6er. Planandringen éverensstimmer med 6versiktsplanen,
stadsutvecklingsprogram for Centralenomradet och gestaltningsprogram som géller for
omradet. Stadsbyggnadskontoret bedémer att den aktuella delen av byggnaden kan
innehélla tva kontorsvaningar for att effektivt nyttja redan ianspraktagen mark i centrala
staden och saledes leda till effektivt markutnyttjande. Andringen bedéms vara lamplig
och beddms inte orsaka nagra olagenheter.

Det finns stor efterfragan pa kontorslokaler i centrala Goteborg och genom planandringen
kan del av denna efterfragan motas.

For tillkommande kvadratmeter kontor har framst mobilitet och parkering samt geoteknik
studerats, se avsnitt nedan samt under tekniska fragor.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Det finns ett utbyggt vagnat, cykelnat samt kollektivtrafik pa platsen idag och det finns
kommunalt vagnat fram till planomradet. Det finns goda forutsattningar att ta sig till
planomradet med saval gang som cykel. Det behovs inga atgarder for att utveckla
cykelvagnatet. Detaljplanen bedoéms inte skapa behov av atgarder pa det befintliga
vagnétet.

Bilparkering ska l6sas med markparkering inom mark &gd av exploatéren sjalva. Denna
ar placerad inom gangavstand fran stationshuset. Markparkeringsytan bedéms rymma
parkering for minst 89 bilar. Pa sikt kan en gemensam parkeringslosning for hela
Centralstaden komma att ersatta markparkeringen. For cykel mojliggérs parkering inom
fastigheten i planerat cykelrum. Nagra cykelplatser for besokare kommer anordnas
utomhus i anslutning till byggnaden.

Bilparkering och cykelparkering

| samband med bygglovsansokan for resterande del av fastigheten togs en mobilitets- och
parkeringsutredning fram for nya stationshuset.

| bottenvaningen pa byggnaden forvantas handel och resenarservice vara placerad.
Handel bedoms inte generera nagot behov av parkeringsplatser. Resterande del av
byggnaden bestar av kontor. Antal kvadratmeter kontor i byggnaden har minskat sedan
mobilitets- och parkeringsutredningen togs fram och bedémdes utan plandndringen
omfatta cirka 8800 lokalarea kontor. Tillsammans med kontorsytan som tillkommer med
plandndringen bedéms 9100 lokalarea kontor totalt inrymmas i byggnaden.

Mobilitets- och parkeringsutredningen anger att p-talet efter planerade mobilitetsatgarder
ar 2,25 bilplatser/1000 kvadratmeter kontor. Detta innebar for stationshuset ett antal om
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23 parkeringsplatser for bil. Antal cykelparkeringar med mobilitetsatgarder for anstéllda
och besokare bedoms till 83 styck.

For den tillkommande andel kontor som planindringen medger forvéntas detta innebéra
ytterligare behov av 0,7 parkeringsplatser for bil och 2 parkeringsplatser for cykel.
Antalet parkeringsplatser bedoms dérav av kontoret bli i princip oférdndrad och
forsumbar i sammanhanget varpa planandringen inte bedoms alstra ytterligare behov av
parkeringsplatser.

Kollektivtrafik

Det finns mycket goda forutsattningar att ta sig till planomradet med kollektivtrafik.
Centralstationen och Nils Ericsson terminalen ligger precis vid planomradet. Hallplatsen
Nordstan ligger cirka 150 meter fran planomradet dar bade sparvagn och bussar trafikerar
dygnet runt.

Tillganglighet

Byggnadens tillganglighet sakerstélls genom att entréer forhaller sig till omkringliggande
gatunivaer.

Service

Planomradet &r belaget i centrala Goteborg. Omradet har god tillgang till service med
narhet till centralstation, matbutiker, vardcentral, apotek, café, kulturhus och bibliotek.

Sarskilt beslut om betydande
miljopaverkan

Kommunen genomfor en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap.
11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan. Undersokningssamrad med
Lansstyrelsen samordnas med plansamradet.

Kommunen beddmer preliminért att ett genomforande av detaljplaneéndringen inte kan
antas medfora en betydande miljépaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobeddmningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §. Kommunen har darmed prelimindrt
beddmt att en miljobedémning med tillhndrande miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs
for aktuell detaljplaneéndring.

Detaljplaneandringen innebar endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen
bebyggelse. De identifierade miljékonsekvenserna ar obetydliga.

Ett genomforande av andringsplanen paverkar inte nagot Natura 2000-omrade.
Mojligheterna att uppfylla nationella och regionala miljomal bedéms inte paverkas.
Betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald, landskap, fornlamningar, vatten etc kan
inte identifieras. Nagra betydande risker for manniskors héalsa eller for miljon till foljd av
allvarliga olyckor eller andra omstandigheter uppstar inte. Planandringen bidrar inte till
att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids och paverkar inte patagligt omraden eller natur
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som har erkand nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat. Planandringen féljer intentionerna uppsatta i Oversiktsplanen for

Goteborgs Stad.

Motiv till tillkommande
regleringar

Nedan redovisas motiv till de enskilda regleringarna som omfattas av beslutet om andring

av detaljplanen. Samma planbestammelse kan anvandas pa flera stéllen i planen med
samma motiv eller med olika motiv. Redovisningen ar ett krav enligt Boverkets

foreskrifter och allmanna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8) och géller planandringar

som paborjas efter den 31 december 2021.

Egenskapsbestammelser

Beteckning Bestammelse Motiv till reglering | Lage i kartan
3 Hogsta antal Vaningsantal som Motivet galler dar
vaningar ar angivet | regleras for att bestammelsen
som 3. uppna anges.
resenarsservice pa
vaning ett samt
kontor for vaning
tva och tre.
f1 UtoOver storsta antal | Reglerar mojlighet Motivet galler dar
vaningar far att uppfora bestammelsen
takterrass uppforas | takterrass i enlighet | anges.
som ska vara med gallande
indragen minst 1,5 | detaljplan.
meter fran fasadliv

Genomfdrandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Genomforandet av planandringen forutsétter inte markkop eller markbyten och innebér

inte att det uppstar nagon rattighet eller skyldighet att I16sa in mark eller annat utrymme.

Fastighetsrattsliga fragor

Planandringen innebér ingen paverkan pa befintliga fastigheter. Exploatéren ager redan
marken dar planéndringen gors.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Tillagg planbeskrivning &ndring av detaljplan Véastlanken
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Gemensamhetsanlaggningar

Planandringen innebdr inget behov av att bilda gemensamhetsanldggningar.

Servitut

Planandringen innebdr inget behov av att bilda servitut.

Ledningsratt

Planandringen innebdr inget behov av att bilda ledningsratter.

Markavvattningsforetag

Planandringen paverkar inga markavvattningsforetag.

Anstdkan om lantmateriforrattning

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantmaéteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt &ndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsrétter.

Planandringen medfor inget behov av lantméteriforrattning.

Tekniska fragor

Gallande detaljplan ar forhallandevis nyligen framtagen. Forutsattningarna pa platsen har
inte dndrats ndmnvart sedan detaljplanen vann laga kraft. Féreslagen markanvandning
bedoms saledes fortsatt vara lamplig for andamalet pa platsen.

Utbyggnad allmén plats

Planandringen innefattar ingen allmén plats.

Utbyggnad vatten och avlopp

Utbyggnad av vatten och avlopp skiljer sig inte fran géllande detaljplan. Ledningar
ansluts till befintlig VA-servis.

Vid projektering och ansékan av bygglov for resterande del av byggnaden har en VA-
anmalan uppréttats. Dimensionerat flode for byggnaden &r inklusive tillkommande fl6de
for de tva tillkommande kontorsvaningarna. Byggnaden &r under produktion nu och VA-
ansokan &r godkand och VA-servis anvisad. Fastigheten ansluter till det kommunala VA-
natet. Planandringen medfor inte forandringar pa VA for Kretslopp och vatten.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Tillagg planbeskrivning &ndring av detaljplan Véastlanken
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Tekniska atgarder

Dagvatten

Planandringen medfor ingen andring av behovet pa fordrojning av dagvatten pa
fastigheten. Planandringen innebér inte heller stérre andel hardgjorda ytor. Yta som
avvattnas ar densamma oavsett nu géllande detaljplan eller efter planandring.

Dagvattenhanteringen pa kvartersmark sker genom att takvatten fordréjs med
fordréjningsskivor. Det fordréjda takvattnet samlas sedan i takbrunnar och darefter via
ledning ner i mark. Taket forses dven med djupare véxtbaddar. Regnvatten fran
hardgjorda ytor runt byggnaden samlas dar det ar majligt och inte tunnelkonstruktionen
forhindrar detta upp i dagvattenbrunnar. Vattnet leda sedan via ledning till ett
fordrojningsmagasin med sedimenteringsfunktion innan ledningen kopplas pa stadens
dagvattenledningar.

Fardigt golvhojd i ny byggnad ar satt till +2,8m, i enlighet med géllande detaljplan
1480K-2-5368 (Detaljplan for Véstlanken station Centralen inom stadsdelen
Gullbergsvass i Goteborg). Marknivaerna runt byggnaden satts sa att lutning sker ut fran
fasad mot omkringliggande gator

Varme

Planandringen medfor ingen forandring pa Goteborgs Energis fjarrvarmenéat. Godkand
ansokan av fjarrvarme &r dimensionerad for att klara tillkommande BTA enligt foreslagen
planandring. Anslutning av fjarrvarme och inkoppling pagar.

El och tele

Planandringen medfér ingen forandring pa ledningar avsett for el och tele. Avslutat
bygglovsérende har hanterat indragning, inkoppling och férgrening inom fastigheten.

Avfall

Avfallshanteringen kommer I6sas genom att avfallsfordon angér via en serviceficka for
gods, raddningstjanst och avfall. Denna ar lokaliserad inom prickmarkerat omrade i
géllande plan.
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Figur 6: Gron yta (prickmark i gallande plan), avses anvéandas for avfallshantering.
Avfallsrum ar placerat pa bottenvaningen i byggnaden i anslutning till servicefickan.

Pa langre sikt planeras avfallshanteringen ske gemensamt for centralen via en logistikhub
for avfallshanteringen.

Figur 7: Yta dar servicefickan ar placerad. Illustration: Jernhusen
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Geotekniska atgarder

Aktuell byggnad &r placerad ovanpa Vastlanken. Pa grund av detta har Trafikverket vid
dimensionering av tunneln antagit en vikt och viktférdelning av byggnaden. Det finns
ingen majlighet att revidera tunnelns konstruktion varpa byggnaden behover folja de krav
pa minimum och maximum vikt som kan tillatas ovanpa tunneln. De tillkommande tva

kontorsvaningarna ligger inom dessa granser och har ingen paverkan pa tunneln for

vastlanken.

Buller

Nagon bullerutredning bedéms med hansyn till bullersituationen inte kravas.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Genomforandet géller pa kvartersmark. Exploatoren bekostar genomférandet av
planéndringen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Planandringen medfor inga ekonomiska konsekvenser for staden.

Planavgift

Planavtal har tecknats med intressent.

Organisatoriska fragor

Avtal mellan ledningséagare och exploator

Samtliga avtal som kravs for fastigheten ar ansokta, godkanda och tecknade av
exploatdren. Planandring har ingen paverkar pa dessa.

Avtal mellan staden och exploator

Avtal avses upprattas for att sdkerstalla angoring for avfallshantering.

Befintliga avtal som berors

Planandringen medfor inte paverkan pa befintliga avtal.

Tidplan
Samrad: 2 kvartalet 2025
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Eventuell Granskning: 3 kvartalet 2025
Antagande: 3 kvartalet 2025
Om planen inte dverklagas far den laga kraft ca fem veckor efter antagande.

Tidplanen for andringen ar en tidig uppskattning baserad pa tillgangliga uppgifter i
planeringsskedet. Tidplanen kan komma att paverkas av strategiska beslut hos inblandade
aktorer, nya omstandigheter som framkommer i projekteringsfasen samt omvérldsfaktorer
som inte gar att forutsaga under planarbetet.

For Stadsbyggnadsfoérvaltningen

Maria Lejon
Enhetschef detaljplan centrum vast

Tove Petersson
Planarkitekt

For Exploateringsforvaltningen

Jakob Andreasson
Avdelningschef projekt sdder

Anders Alm
Exploateringsingenjor
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